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 النشاط:  الحديقة  الحي: مساحة المشروع:  
 قاعة قائمة  حديقة الملك فهد 2م 7,697.49 

 متعددة الاستخدامات المركزية   

                                                                                                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 قيمة الكراسة:  الموقع على الخارطة:  : وات( سن10مدة العقد ) 
 ريال( 3000) ( QR) امسح رمز  %( 5 فترة التجهيز والإنشاء ) 

  للوصول للموقع هناأو اضغط   

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تقديم أصل الضمان المالي 

مختوم ومغلق بالتعليمات المنصووووووه عليها في ال راسوووووة  في ظرف 

والتقيد بالموعد والم ان المحدد مع إرفاق صوووووورة الاووووومان ال ن    

 في الموقع الال تروني المشار إليه.

( يومووام م  توواريح فتح 90لا يقوول سوووووووووايووان مفعول الاووووووووومووان ع  )

 قيمة العطاء السنوي.  %( م25تقل قيمته ع  ) وألاالمظاريف. 

 طريقة التقديم: 

تقديم المسوووتيماي  عطاءاتهم في المنافسوووة ع  لايق الموقع الال تروني  

furas.momra.gov.sa 

 أو ع  لايق تط يق الأجهزة الذكية "فره"

وفي حال تعذر تقديم العطاء ع  لايق المنافسووووة الال ترونية لأسوووو اي فنية فيقدم العطاء ع   

لايق الظرف المختوم بواليود في موعود وتواريح فتح المظواريف المعل  عنوه شووووووووووايطوة تقوديم موا 

 التقديم على المنافسة الإل ترونيةأثناء  يي ت وجود مش لة فنية  

https://maps.app.goo.gl/PsVHAnowLgUTAxwc7
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 القسم الأول: 

   مقدمة وَ وصف العقار
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار 

 

 التعريفات:  .1

 العقار   المشروع

هو المشووروع المراد إنشوواتش وتشووغيله وصوويانته م  

 .المستيمر حسب النشاط المحدد بالموقع
 

يقووام عليهووا هو أرض تحوودد الأمووانووة موقعهووا  والت   

 النشاط المحدد له.

 مقدم العطاء  الأمانة 

  أمانة منطقة المدينة المنورة. 
أو الجمعية أو المؤسوسوة   الشوركةأو     المؤسوسوةهو 

 ول هذش المنافسة.الخياية الت  تقدم عرضام لدخ

 ال راسة   النشاط

 والمواصفات.كراسة الشروط    قاعة قائمة متعددة الاستخدامات.

 المنافسة الإل ترونية   الوزارة

  ال لديات والاس انوزارة 

ع    تقديم المسوووووووووتيماي  عطاءاتهم في المنافسوووووووووة

الووموووقووع        furas.momra.gov.saالالوو ووتوورونووي  لووايووق 

 أو ع  لايق تط يق الأجهزة الذكية " فره

 المنافسة العامة 

      فتح المجووال للمنووافسوووووووووووة بي  المسوووووووووتيماي  لاسوووووووووتيمووار العقووارات ال لووديووة والخوودمووات المرت طووة بهووا وفق أح ووام لائحووة  

هووو والتعليمات التنفيذية 29/06/1441وتاريح   (40152) التصرف بالعقارات ال لدية الصادرة بالأمر السام  ال ايم رقم

 لها والقرارات ذات الصلة.
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 مقدمة:  .2

نشوواء إترغب أمانة منطقة المدينة المنورة في لرح منافسووة عامة على المسووتيماي  ع  لايق المنافسووة الإل ترونية   

ووفق التفاصوووووويل الم ينة في    وترميم وتشووووووغيل وصوووووويانة قاعة قائمة متعددة الاسووووووتخدامات في حديقة الملك فهد المركزية

ضووووح المعلومات الت  يجب على المسووووتيماي  الإحالة بها  ومراعاتها عند  كراسووووة الشووووروط والمواصووووفات المرفقة  والت  تو 

 تقديم عطاءاتهم لهذش المنافسة.

وتهيب الأمانة بالمسوووووووتيماي  القراءة المتلنية والدقيقة لل راسوووووووة للتعرف على الاشوووووووترالات والمواصوووووووفات الفنية   

قديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصووووووووة الاسووووووووتيمارية  والجوانب القانونية للعقد  والتزامات المسووووووووتيمر  بما يم نه م  ت

 المتاحة  ويحقق للأمانة أهدافها.

وترحب الأمانة بالرد على أية اسووووتفسووووارات أو اسووووتياوووواحات م  المسووووتيماي  الراغ ي  في دخول المنافسووووة  ويم   تقديم 

  الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية:

 مقر وكالة الاستيمار في م نى غرفة المدينة المنورة التجارية التوجه إلى  ▪

 0148217187هووووواتووووووف:                   920022940الرقم الموحّد:        

 inv@amana-md.gov.saبايد إل تروني:                   0148217187واتووووووووووووووووس آي:                  

  https://furas.momra.gov.sa/arأو م  خلال الموقع الال تروني  ▪

 أو ع  لايق تط يق الأجهزة الذكية " فره " ▪

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:inv@amana-md.gov.sa
https://furas.momra.gov.sa/ar
https://maps.app.goo.gl/MRhLQUkW2PiCH37f7
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 : العقاروصف  .3

 قاعة قائمة متعددة الاستخدامات. نوع النشاط 

 موقوع العقار

 . ق اء بلدية :  لديةال . المدينة المنورة لمدينة: ا

 .حديقة الملك فهدالموقع:  . ح  الحديقة الح : 

 . م نى قائم نوع الموقع 

 . مترام مابعام تقاي ام(وستمائة وس عة وتسعون س عة آلاف ) 2م 7,697.49 مساحة الموقع 

 

 : الخدمات بالموقع

المسوتيمر الذي ترسوو عليه المنافسوة إيصوال كافة الخدمات اللازمة للموقع والت  تم   المشوروع م  أداء الأهداف على   -

كمل وجه  ويتحمل المسووووتيمر وحدش كافة الت اليف والرسوووووم الخاصووووة بإيصووووال كافة الخدمات م   المنشووووودة منه على أ

 صرف... إلح(. -اتصالات  -ماء  -)كهاباء 

 

 : أخرىبيانات 

على مقودم العطواء أن يعواي  الموقع معواينوة تواموة نوافيوة للجهوالوة  وأن يق لوه كموا هو على حوالتوه  وأن يودرس كوافوة الجوانوب  -

الخاصووة بالشووروط الم انية واشووترالات كود ال ناء السووعودي  وأن يقوم بدراسووة وافية وشوواملة وتصووور كامل ع  الموقع 

 الاشترالات ال لدية.والعناصر بما يتوافق مع 

 المساحة المذكورة أعلاش تخاع للعجز أو الزيادة وفقام لاستلام الموقع على الط يعة. -

لا يؤثر وجود اشوووووووووغالات على الموقع م  عدمه في تنفيذ الأعمال  ويجب على المسوووووووووتيمر في حال وجود اشوووووووووغالات على   -

  والأموانوة غير ملزموة بوذلوك  ول  تتحمول الأموانوة أيوة الموقع معوالجتهوا ق ول ال ودء بتنفيوذ المشوووووووووروع وعلى حسووووووووووابوه الخواه

 ت اليف مهما كانت.
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 :المشروع وصف بطاقة .4
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 : الكراسة قيمة  .5

 آلية الدفع  ال راسة قيمة 

 ريال  ثلاثة آلاف ريال 3000
 المذكورةالسداد م  خلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات 

 في بوابة الاستيمار ال لدي " فره" 

 

 : المواعيد المتعلقة بالمنافسة .6

 التاريح  كيفية تحديد التوووووواريح  ال يووووووووووووووووووووووووووووووان 

  التاريح الذي تم فيه النشر تاريح الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان العطاءات آخر ميعاد لتقديم 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحددش الأمانة إعلان نتيجة المنافسة 

  تحددش الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

تاريح توقيع العقد لم  ترسو عليه  

 المنافسة 

بمراجعتها  خلال خمسووة عشوور يومام م  تاريح إشووعار الأمانة للمسووتيمر  

فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعط  مهلة إضافية خمسة عشر  

 يومام.

 

  خلال شهر م  توقيع العقد تاريح تسليم العقار 

 بداية سايان مدة العقد

م  تاريح تسووووووووليم العقار بموجب محاوووووووور تسووووووووليم موقع م  الأمانة/ 

المسووووتيمر على محاوووور تسووووليم ال لدية والمسووووتيمر  وإذا لم يتم توقيع 

العقار يتم إشوووووعارش خطيام وتحسوووووب بداية سوووووايان مدة العقد م  تاريح 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقوووووووووووووود السنة الأولى -موعد سداد أجرة 
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 : السجلات والتراخيص النظامية .7

 صورة منه في منصة فره عند تقديم العطاء."( يعّ ل يدويام ويوقّع ويختّم  وترفع 1)مرفق رقم " نموذج العطاء 7/1

 .توكيل رسم  موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 7/2

 .ول ع  الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيعؤإث ات أن المس 7/3

 .صورة سارية المفعول م  السجل التجاري 7/4

 ي.الأجن   إذا كان المستيمر غير سعود الاستيمارصورة م  رخصة  7/5

 م  بنك معتمد لدى ال نك المركزي السعودي ساري المفعول: خطاي ضمان بن   7/6

 ( يومام م  التاريح المحدد لفتح المظاريف.90لا يقل سايان مفعول الامان ع  ) -

 قيمة العطاء السنوي.  %( م25أن ت ون قيمة الامان لا تقل ع  ) -

 .صورة م  شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 7/7

 .صورة م  شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 7/8

 صورة م  الشهادة الصادرة م  م تب التلمينات الاجتماعية. 7/9

 ة.صورة م  شهادة الالتزام بالسعود 7/10

 .كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7/11

 

 : مكان التسليم .8

يتعي  مراعاة الالتزام بتقديم المسووتندات المحددة والمطلوبة في كراسووة الشووروط والمواصووفات ال ترونيام  وذلك ع   8/1

 لايق:

 Furas.momra.gov.saالموقع الال تروني  -

 تط يق الأجهزة الذكية "فره" -

م  المسوووووتيمر أو م   –في ظرف مختوم ومغلق   –الورقي باسوووووتيناء أصووووول خطاي الاووووومان ال ن    فيقدم الأصووووول  8/2

يفوضووووووه وي تب عليه اسووووووم المسووووووتيمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس  في الموعد والم ان المعل  عنه لفتح 

 .المظاريف مع إرفاق صورة الامان ال ن   في الموقع الال تروني المشار إليه

 

 : نظام المنافسة  .9

هووو والتعليمات 29/06/1441في  40152ر السام  ال ايم رقم وووادرة بالأموووة الصووو لديارات الوووقووورف بالعوووة التصوووحووولائ 9/1

 .التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها
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 القسم الثاني: 

  منطقة المدينة المنورة؟  ستثمر مع أمانة ألماذا 
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 القسم الثاني: لماذا أستثمر مع أمانة منطقة المدينة المنورة؟

 

تجابووة رقميووة في كيير م  الإجراءات الاسوووووووووتيموواريووة ميوول تقووديم العطوواءات واسوووووووووتلام  

 المواقع وغيرها

لوووودى الأمووووانووووة وتميز مواقعهووووا   موقع    1,800لكير م   بووووتنوع الفره الاسوووووووووتيموووواريووووة 

 استيماري لدى الأمانة

المشوووروع  % م  مدة العقد تم   المسوووتيمر م  بدء 10تصووول إلى  قد فترات سوووماح

 دون ت اليف خلال فترة السماح

منطقوة المودينوة المنورة ذات موقع جغرافي مميز ولهوا مخططوات لموحوة لاسوووووووووتق وال  

 2030مليون زائر للمنطقة وم  المتوقع وصوله بش ل سنوي بحلول عام  30
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 القسم الثالث: 

   اشتراطات دخول المنافسة والتقديم
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 يحق له دخول المنافسة: من   .1

المهن  والإداري  التجاري مجالالفي   سووووابقةخ رة   في الاسووووتيمار ولها  الراغ ةوالشووووركات   لمؤسووووسوووواتوا للأفراد  يحق 1/1

ويحق للأمانة اسوووت عاد المسوووتيمر الذي يي ت تعيرش في مشوووروع اسوووتيماري بح م أو قرار   المنافسوووة التقدم في هذش 

  .( م  تاريح الح م أو القرار)سنتي لمدة  قاائية نهائي صادري  م  جهة 

 الأجن  . الاستيماريسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  1/2

 

 :لغة العطاء .2

اللغة الرسوووووومية في الممل ة العابية السووووووعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها لما كانت اللغة العابية ه   2/1

م  ذلوك   ىفي جميع الم وات وات المتعلقوة بهوذا المشوووووووووروع  بموا في ذلوك العطواء وجميع مرفقواتوه  وبيوانواتوه ويسوووووووووتين

 ال تالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة الت  يجوز أن ت ون باللغة الإنجليزية.

يتم ترجمتووه إلى اللغووة العابيووة ع  لايق مقوودم العطوواء م  خلال م تووب   ىال التقوودم بمسوووووووووتنوود بوولي لغووة أخرفي حوو 2/2

 ترجمه معتمد ويعت ر النص العابي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالت اس في المامون.

 

 :تقديم العطاءات مكان .3

العطوواءات على النموواذج الأصوووووووووليووة المسوووووووووتلمووة م  الأمووانووة والمختومووة بختمهووا بوواسوووووووووم موودير إدارة المحوواف    تقُوودم 9/2

الاسووتيمارية. وبحيث يتم تسووليمها باليد للجنة فتح المظاريف بمقر وكالة الاسووتيمار في م نى غرفة المدينة المنورة  

 رساله بال ايد المسجل على العنوان التالي: والحصول على إيصال يي ت فيه تاريح وساعة التقديم  كما يم   إ

 .(41412وو الرمز ال ايدي  4952ه.ي  التجارية ووالمدينة المنورة ووو وكالة الاستيمار بمقر الغرفة )             

 

 موعد تقديم العطاءات: .4

الاسووووتيمار في المدن السووووعودية  يجب أن تقدم العطاءات حسووووب الموعد المحدد بالإعلان بالجايدة الرسوووومية  وبوابة   4/1

 )فره(.

 

 موعد فتح المظاريف: .5

موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجايدة الرسووووووووومية  وبوابة الاسوووووووووتيمار في المدن السوووووووووعودية  5/1

 )فره(.

 

 العطاء: تقديم .6

كراسوة الشوروط والمواصوفات يقٌدم العطاء ع  لايق المنافسوة الإل ترونية  ويتم إرفاق كل المسوتندات المطلوبة في  6/1

 إل ترونيام.
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يقدم العطاء في يوم وموعد وم ان فتح   فنية العطاء ع  لايق المنافسوووووة الإل ترونية لأسووووو اي في حال تعذر تقديم  6/2

المظاريف المعل  عنه داخل ظرف مختوم بالشومع الأحمر وي تب عليه م  الخارج اسوم المنافسوة واسوم المسوتيمر 

مع ضوووورورة قيام المسووووتيمر بتقديم   ال راسووووة وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يي ت سووووداد قيمة  

موع الوتوواصوووووووووووووول  خولال  مو   )  بولا   الورقوم  عولوى  الوولونو   الاتصووووووووووووووال  الالو وتورونوي 199040موركوز  الو وايووووود  لوايوق  عو   أو   )

  inv@momra.gov.sa .وتقديم ما يي ت ذلك عند تقديم العطاء ورقيام 

  والالتزام التوام بموا على المسوووووووووتيمر اسوووووووووتيفواء نموذج العطواء المرفق بوالودقوة اللازموة  وذلوك ل واعوة أو كتوابوة بوالموداد 9/3

 تقاى به ال نود الواردة ب راسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

يجووووووووووووووووووب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها م  المستيمر نفسه  أو الشخص المفوض م  ق له  وإذا  9/4

 بوكالة شرعية.   وبام م  الغرفة التجارية  أو مصح قدم العطاء م  شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقام 

بلمانة منطقة  للقاعة القائمةسوووووويتم على أسوووووواس تقديم أعلى قيمة إيجارية    في هذش المنافسووووووةأسوووووولوي المفاضوووووولة   9/5

 .المدينة المنورة م  خلال تلهيل الم نى القائم

 

 الأسعار:  كتابة  .7

 يجب على المستيمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

 .وفقام لمتطل ات كراسة الشروط والمواصفاتأن يقدم السعر بالعطاء  7/1

 تدون الأسعار في العطاء أرقامام وكتابة )حروفام( بالايال السعودي. 7/2

لا يجوز للمسوووتيمر ال شوووط  أو المحو  أو الطمس  وأي تصوووحيح أو تعديل في عرض السوووعر يجب أن تعاد كتابته م    7/3

 .عليهجديد بالحروف والأرقام  والتوقيع 

 

 ء:سريان العطا مدة .8

حق في للب مد سايان الالمحدد لفتح المظاريف  وللأمانة  م  التاريح     يوما( تسعون يومام  90)مدة سايان العطاء   8/1

العطاء إذا ما اقتاووووووت الاوووووورورة ذلك  وي قى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه م  وقت تقديمه  وحتى  

 نهاية مدة سايان العطاء.

 

 :الضمان .9

ويقدم في شوو ل   السوونوي %( م  قيمة العطاء 25ضوومان بن   مع العرض بقيمة لا تقل ع  )دم وووووووووووووووووووووووويجب أن يُق 9/1

السوعودي  وأن ي ون غير مشوروط  وغير قابل لغلغاء  وأن   ال نك المركزيدى  ووووووووووووووووووووووخطاي ضومان م  بنك معتمد ل

ا يجب أن ي ون خطاي كم  م قاائي وووووووووووووودون الحاجة إلى إنذار أو ح   الأمانة ون واجب الدفع عند أول للب م  ووووووووووووووي 

  وقابلام للتمديد عند  م  التاريح المحدد لفتح المظاريف ( تسعون يومام يوم 90)ل ع   ووووووووووووووووووالامان ساريام لمدة لا تق

 الحاجة.

%( م  قيمة العطاء 25)اي الامان  أو ت ون قيمة الامان أقل م   وووووووووواء لا يرفق به أصل خطوووووووووول عطوووووووووويست عد ك 9/2

 أو ي ون خطاي الامان مقدما بغير اسم المستيمر  وليس للمستيمر الحق في الاعتراض على الاست عاد. السنوي 
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 :الإفراج عن الضمان موعد .10

بعد   ويرد لأصووووووووحاي العطاءات المق ولة المنافسووووووووةيرد الاوووووووومان لأصووووووووحاي العطاءات غير المق ولة فور ال ت في  10/1

 وتوقيع العقد. ى أجرة السنة الأول  تسديد

 

 العطاء: مستندات .11

 يجب على المستيمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكرش:

 مع إث ات تاريح التوقيع. لذلك م  المستيمر  أو مم  يفوضه  عليهنموذج العطاء والتوقيع  11/1

م وووو  موثقووووتوكيل رسم 11/2 ص وووواته شخووووإذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقة التجارية أو وكالة شرعية  وذلك ووووم  الغرف ا

  الشركة أو وكيلها الذي وقع على وول عؤاق ما يي ت أن المسووة يجب إرفووان المستيمر شركووغير المستيمر. وإذا ك

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة ع  الشركة.

 .صورة سارية المفعول م  السجل التجاري 11/3

 (.أعلاش التاسعللشروط الواردة في ال ند  السعودي )ول قام  يزال نك المركبنك معتمد لدى  خطاي ضمان م   11/4

 .الأجن   إذا كان المستيمر غير سعودي الاستيمارصورة م  رخصة  11/5

 المفعول.صورة م  شهادة الزكاة والدخل سارية  11/6

 .ر شركة أو مؤسسةصورة م  شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستيم 11/7

صورة م  الشهوووادة الصوووادرة م  التلمينوووات الاجتماعووويوووة يي وووت فيهوووا أن الشوووركوووة/المؤسوووسة المتقدموووة مسجلة في  11/8

المؤسوووووووووسوووووووووة العوامة للتولمينوات الاجتمواعيوة وأنهوا قامت بجميع التزاماتهوا تجواههوا أو ارفاق ما يي وت أنهوا لا تخاوووووووووع 

 لأح ام هذا النظام.

 بالسعودة.الالتزام نسخة م  شهادة  11/9

تلكيدام  المسوووتيمر كراسوووة الشوووروط ومواصوووفات المنافسوووة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسوووم  موقعة م   11/10

لالتزام المسوووووووووتيمر المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صوووووووووورة إيصوووووووووال الدفع الذي تم شوووووووووراء كراسوووووووووة الشوووووووووروط 

 والمواصفات بموج ه.

 

 :سرية المعلومات .12

 السوواية جميع المعلومات والمسووتندات المقدمة م  المسووتيماي  ع  لايق المنافسووة الإل ترونية تتمتع ب امل  12/1

ولا يم   لأي لرف أو جهة الاللاع عليها سوووووووووى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك م  ق ل المخول لهم نظامام 

 لدى الأمانة.
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 القسم الرابع:

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء : الرابعالقسم 

 

 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة .1

لما  على المسووووتيمر دراسووووة بنود كراسووووة الشووووروط والمواصووووفات الواردة دراسووووة وافية ودقيقة  وإعداد العرض وفقام  1/1

 تقا  به هذش الشروط والمواصفات  وعدم الالتزام بذلك يعط  الحق للأمانة في است عاد العطاء.

 

 :المنافسةحول بيانات  لاستفسارا .2

ي  الاسووتفسووار م  الأمانة خطيام ولا   يجب على المسووتيما المنافسووةفي حالة غموض أو عدم وضوووح أي بند م  بنود   2/1

 للأمانة ق ل عشرة أيام م  موعد فتح المظاريف.تق ل الاستفسارات الت  تقدم 

 

 العقار: معاينة .3

على المسوووووووووتيمر وق ل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة  وفق حدودش المعتمدة  وأن  3/1

ه  بحيث لا يتعرف تعرفام تامام على أوضووواعه السوووائدة. ويعت ر المسوووتيمر قد اسوووتوفى هذا الشووورط بمجرد تقدمه بعطائ

 يحق له لاحقام الادعاء أو الاحتجاج بلية جهالة بخصوه العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 القسم الخامس: 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق 
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 يف وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار  للأمانةما يحق : الخامسالقسم 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء .1

يجوز للأمانة إلغاء المنافسوووة ق ل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صووواحب الصووولاحية إذا اقتاوووت المصووولحة العامة  1/1

والمواصوووفات وملحقاتها ذلك. ويحق لها الإضوووافة أو الحذف أو التعديل لماووومون أي بند م  بنود كراسوووة الشوووروط 

بشوراء كراسوة الشوروط والمواصوفات  وذلك  بموجب خطاي أو إخطار إلى جميع الشوركات أو المؤسوسوات الت  قامت 

على أن تعت ر أية إضوافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشوركات أو المؤسوسوات به جزء لا يتجزأ   المظاريف ق ل فتح  

 م  هذش الشروط والمواصفات وملزمام لجميع المتنافسي .

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل .2

ف إذا ما دعت الاوووورورة إلى ذلك  وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة سووووتخطر  يحق للأمانة تلجيل تاريح وموعد فتح المظاري 2/1

 جميع مقدم  العطاءات بالتلجيل كتابة.

 

 العطاء: سحب .3

 لا يحق للمستيمر سحب عطاءش ق ل موعد فتح المظاريف. 3/1

 

  العطاء: تعديل .4

احب العطاء بوجود خطل م  صوووو  ادعاءلا يجوز للمسووووتيمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه  ول  يلتفت إلى أي  4/1

 تقديمه. عطائه بعدفي 

 

 :جلسة فتح المظاريف حضور .5

مندوبه حاوووووووور جلسوووووووة فتح المظاريف في الموعد المحدد  ويجب أن ي ون المندوي المفوض   يحق للمسوووووووتيمر أو 5/1

لحاوور جلسوة فتح المظاريف سوعودي الجنسوية  مصوحوبام بوكالة شورعية أو تفويض م  مدير الشوركة أو المؤسوسوة 

 الاعتراض لم  لم يحار الجلسة. التجارية. ولا يحقدقام م  الغرفة مص
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 القسم السادس: 

  الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار : السادسالقسم 

 

 الترسية والتعاقد: .1

الاسووووووووتيمار لدراسووووووووتها  وتقديم التوصووووووووية  بعد أن تسووووووووت مل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة   1/1

 .لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

يتم إخطار م  رسوووووووووت عليه المنافسوووووووووة لمراجعة الأمانة خلال خمسوووووووووة عشووووووووور يومام م  تاريح الإخطار لاسوووووووووت مال  1/2

  وفى حالة الإجراءات  وإذا لم يراجع خلال هذش المدة  يرسووووول له إخطار نهائي  ويعطى مهلة خمسوووووة عشووووور يومام أخرى

 تخلفه ع  مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التلجير ومصادرة الامان.

يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صوووواحب الصوووولاحية ترسووووية المنافسووووة على صوووواحب العطاء الياني بنفس قيمة العطاء  1/3

 محددة.الأول  الذي رست عليه المنافسة ولم يست مل الإجراءات خلال المدة ال

كير وكانا أعلى   1/4 أو إذا اقترن   العروض يجوز للأمانة التفاوض مع أصوووووووحاي العروض الأعلى إذا تسووووووواوى عرضوووووووان أو أ

 أو إذا كانت العروض غير مناس ة ماليام. تحفظات أعلى العروض بتحف  أو 

المنافسة أو العقد وفقام لغجراءات  في حال لرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء   1/5

 النظامية وسترد الأمانة للمستيمر قيمة ما سددش م  أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر م  أي نوع.

 

 فترة التوقف: .2

وذلوك بعود صوووووووووودور    –أيوام    10أيوام ولا تزيود ع     5تحوددهوا الأموانوة بحيوث لا تقول ع     –إعلان الأموانوة ع  فترة توقف  2/1

سوووووية والإعلان عنه  ولا يتم اعتماد الترسوووووية أو توقيع العقد خلال هذش الفترة حتى يتم   المتنافسوووووي  م  قرار التر 

 التظلم م  قرار الترسية ولا يجوز ق ول أي تظلم بعد انتهاء هذش الفترة.

 

 الموقع: تسليم .3

عقد م اشوووورة ما لم للمسووووتيمر بموجب محاوووور تسووووليم موقع م  الطرفي   وذلك بعد توقيع ال يتم تسووووليم الموقع 3/1

وبشووووووووورط ألا تزيد المدة م  تاريح توقيع العقد وتاريح الاسوووووووووتلام ع    ذلك ي   هناك عائق لدى الأمانة يحول دون 

 شهر واحد.

للمسوووتيمر على   بإرسوووال إشوووعار خط  الأمانةفي حال تلخر المسوووتيمر ع  التوقيع على محاووور تسووولم الموقع تقوم  3/2

 تاريح الإشعار. عنوانه  وتحسب بداية مدة العقد م 
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 القسم السابع: 

 الاشتراطات العامة 
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 الاشتراطات العامة : السابعالقسم 

 

 الخدمات للموقع: توصيل .1

( للموقع على مسئوليته الخاصة  مياش  صرف صح   هاتف ........وغيرهايتولى المستيمر توصيل الخدمات )كهاباء    1/1

المرت طة بذلك  كما يتحمل ت اليف اسوتهلاك ال هاباء  وعلى المسوتيمر أن ينسوق  ويتحمل كافة الت اليف والرسووم  

 في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شركة ال هاباء.

 

 الزمني للتنفيذ: البرنامج .2

 يلتزم المسووووووتيمر أن يقدم للأمانة برنامجام زمنيام للتنفيذ  متاوووووومنام المراحل المختلفة لغنشوووووواء والتشووووووغيل الخاصووووووة 2/1

 المنافسة.بالموقع محل 

 

 الموافقات والتراخيص: .3

الحصووول على الموافقات والتراخيص م  الأمانة والجهات الأخرى   ق ليلتزم المسووتيمر بعدم القيام بتنفيذ مشووروع   3/1

 ذات العلاقة.

 

 :تنفيذ الأعمال .4

تنفيذ ميل هذش يجب على المسوووووووتيمر أن يسوووووووند مهمة إنشووووووواء المشوووووووروع إلى مقاول لديه خ رة وسوووووووابقة أعمال في  4/1

الأنشوووووووطة  كما يجب على المسوووووووتيمر أن يقدم شوووووووهادات الخ رة السوووووووابقة للمقاول معتمدة ومصووووووودقة م  الجهات 

 المختصة تي ت حس  تلديته للأعمال الت  التزم بها.

يجب على المسووتيمر أن يسووند مهمة إعداد التصوواميم والمخططات والإشووراف على تنفيذ وإنشوواء المشووروع والتقدم  4/2

الرخصوووووة إلى أحد الم اتب الهندسوووووية المؤهلة والمعتمدة لدى الأمانة وبشووووورط ألا يقل تصووووونيف الم تب ع  بطلب 

  md.gov.sa/-https://www.amana: (. وللاللاع على قائمة الم اتب يم   زيارة الرابط التالي Aالفئة )

 

 المستثمر: ىولية الإشراف على التنفيذ لدؤمس .5

م تب هندسو  اسوتشواري مرخص له بمزاولة المهنة ومسوجل  إلى مهمة الإشوراف على التنفيذ   يسوند المسوتيمريجب أن  

 ي ون م  واج اته: لدي الهيئة السعودية للمهندسي 

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 5/1

وإبلا    عليهامراجعة ومطابقة مخططات ومواصووووووووفات المشووووووووروع ق ل م اشوووووووورة التنفيذ ووضووووووووع الملاحظات الفنية   5/2

 الخطل.ي ون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتالأمانة بلي 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال ل قا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 5/3

 عطاتش المشورة الفنية عند اللزوم  والت  تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.توجيه المقاول وإ 5/4

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد الت  يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشلنها. 5/5

 

https://www.amana-md.gov.sa/
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 .دراسة المش لات الت  قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 5/6

والتنسووويق بي  عناصووور   المشووو لات والت  م  شووولنها تلافي    المشوووروع إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهاية في  5/7

المشووووروع المختلفة  بشوووورط ألا تتسوووو ب في أية زيادة في ت لفة المشووووروع أو توفير على المقاول  وأن يتم أخذ موافقة  

 الزيادة  وخصوومص في الت اليف يتم أخذ موافقة الأمانة على أو نق ضوورورية مسوو قا  وعند حدوز زيادة   عليهاالأمانة  

 الوفر على المقاول.

 

 الأمانة في الإشراف: حق .6

للأمانة الحق ال امل في الإشووراف على التنفيذ بجميع مراحله للتلكد م  التزام المسووتيمر بالتنفيذ ل قام للاشووترالات   6/1

والمخططات المعتمدة ووفقام للرفوعات المسووواحية المعتمدة   والمواصوووفاتوالمواصوووفات الواردة ب راسوووة الشوووروط 

 م  الأمانة.

يلتزم المسووتيمر بتل ية متطل ات الأمانة فيما يتعلق بلوامر التغيير والإصوولاح لما تم تركي ه وتنفيذش مخالفام للشووروط  6/2

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة الموافقة   الأمانة التصووووووووواميم إلا بعد موافقة    جديدة فيديلات لا يجوز للمسوووووووووتيمر إجراء أية إضوووووووووافات أو تع 6/3

يتعي  على المسوووووووتيمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة م  المواصوووووووفات الفنية م  أجل الحصوووووووول على الموافقة 

 الخطية والترخيص اللازم.

س الأمانة بالمعاينة  وعمل محاوور ي ي  ليقوم مهند  الأمانة   بإشووعار  يلتزم المسووتيمر بعد الانتهاء م  أعمال الإنشوواء 6/4

 أن التنفيذ تم ل قام للمواصفات والشروط الواردة ب راسة الشروط والمواصفات.

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: .7

بعد الانتهاء م  تنفيذ جميع الأعمال وق ل السوووماح بالتشوووغيل يقدم كل م  المقاول والاسوووتشووواري المشووورف على  7/1

الم نى وليتهموا ع  تنفيوذ ؤفيوه مسووووووووو المسوووووووووتيمر  يوضوووووووووحوانالأموانوة بخطواي رسوووووووووم  ع  لايق  التنفيوذ تقايرا إلى  

 للمواصفات. ومطابقتها

 

 العقار للغرض المخصص له: استخدام .8

وصوووويانة  ترميم وإنشوووواء وتشووووغيل )  المنافسووووة العامةفي إعلان  الغرض المخصووووص لهلا يجوز اسووووتخدام العقار لغير   8/1

وفي ول قام لرخصووة التشووغيل الصووادرة م  الأمانة      الاسووتخدامات في حديقة الملك فهد المركزيةقاعة قائمة متعددة 

وتوافق ذلك مع المصوووووولحة العامة ومصوووووولحة   السوووووووق حالة رغ ة المسووووووتيمر تغيير النشوووووواط بسوووووو ب تغير أوضوووووواع  

الجديدة   ر لقيمة الاسوتيماروفي حال ق ول المسوتيم الاسوتيمار التخطيط  فيعاد تقدير قيمة الاسوتيمار م  ق ل لجنة  

 يتم أخذ موافقة الوزير ق ل اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط.

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .9

ع  العقود للغير إلا بعود الحصوووووووووول على موافقوة خطيوة م     ولا التنوازل  منوه تولجير العقوار أو جزء   لا يحق للمسوووووووووتيمر 9/1

على أن تنط ق على المتنازل له نفس شوووروط   للموقف الأمانة  والت  يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها 

 .المستيمر الأصلي 
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 سداد الأجرة السنوية: موعد .10

المسوتيمر بالسوداد في الموعد المذكور يتم مصوادرة  عدم التزامتسودد أجرة السونة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة  10/1

ا أجووووووووووووووووور السنوات التالية  فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه وبحد المقدم م  المستيمر  أمووووالامان ال ن    

 .الايجاريةأقصى عشرة أيام م  بداية السنة 

 

 يبة القيمة المضافة:ضر  .11

يلتزم المسووتيمر بسووداد قيمة الاوواي ة الماووافة للأمانة محسوووبة على النسوو ة المقررة م  إجمالي الإيجار السوونوي  11/1

الذي يتم إبرام العقد الاسوووتيماري عليه ويتم تحديد نسووو ة القيمة الماوووافة حسوووب الأنظمة والتعليمات المعمول 

على أن ي ون سووودادها في وقت سوووداد  السوووعودية صوووة في الممل ة العابية  بها في هذا الشووولن وتقررش الجهات المخت

وفي حال التلخير في سودادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التلخير في سوداد الإيجار السونوي حسوب بنود  السونوي الإيجار  

 العقد.  

 

 السلامة والأمن: متطلبات .12

أو حوادز تصيب الأشخاه  أو الأعمال  أو الممتل ات   اتخاذ كافة الإجراءات والاحتيالات اللازمة لمنع وقوع أضرار 12/1

 العامة والخاصة.

عودم شوووووووووغول الطرق  أو إعواقوة الحركوة المروريوة  وتوفير متطل وات الحموايوة والسووووووووولاموة الت  تمنع تعرض الموارة أو  12/2

 المرك ات للحوادز والأضرار.

يق  ومتطل ات السوولامة )ميل لرق م افحة الحا جميع التعليمات  يلتزم المسووتيمر بوضووع لوحات إرشووادية توضووح  12/3

 الم ان عند الطوارئ(. واخلاء

سوتيمر بتط يق اشوترالات الأم  والسولامة الصوادرة م  المدياية العامة للدفاع المدني وما يسوتجد عليها ميلتزم ال 12/4

 م  تعديلات.

م مسوئولية كاملة ع  كافة حوادز الوفاة  وإصوابات العمل    12/5 الت  قد تلحق بلي م  العمال ي ون المسوتيمر مسوئولا

والموظفي  أثنوواء قيووامهم بووالعموول  أو تلحق بووالمووارة أو المرك ووات  سوووووووووواء كووان ذلووك راجعووا لخطوول في تنفيووذ الم نى 

التجاري أو نتيجة عدم التزامه باحتيالات السلامة أثناء تلدية العمل  ويتحمل وحدش كافة التعوياات والمطال ات  

 ولية ع  ذلك.ؤعلى الأمانة أدنى مسأو أي ت اليف أخرى  وليس 

هو 20/12/1405وتواريح    (62الالتزام بموا ورد بنظوام حموايوة المرافق العواموة الصووووووووووادر بوالمرسووووووووووم المل   رقم )م/ 12/6

 وتعديلاته.

بالأنظمة اللازمة للوقاية م  م افحة الحايق ومنع انتشووار اللهب حسووب متطل ات  المنشوو تالالتزام بتزويد جميع  12/7

( SBC-201( وال اي التاسوووع م  كود ال ناء السوووعودي العام )SBC-801للحماية منت الحرائق ) ال ود السوووعودي

مع تحديد جميع سو ل الهروي والمسوارات والمنحدرات والسولالم اللازمة واسوتخدام مواد بناء غير قابلة للاشوتعال 

 قة للمواصفات القياسية السعودية.ومقاومة للحايق ومطاب

تجهيزات بتوفير سووولالم آمنه للسوووطح حال وجود معدات أعلاش لإجراء أعمال الصووويانة المطلوبة مع توفير الالالتزام   12/8

 اللازمة لتصايف الأمطار.

لتصووووايف الأمطار   %2عمل أرضوووويات المنالق الم شوووووفة والأرصووووفة الخارجية بميول في اتجاش الصوووورف لا تزيد ع   12/9

 ومياش الغسيل.
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 المجاوري  يلتزم المسووتيمر بعدم الإضوورار بالطرق والمرافق وال يئة المحيطة بالموقع )ممرات المشوواة وغيرها( أو  12/10

شراف الهندس  على مع ضرورة الإ  وتلمينها وإرجاع الش ء الى أصله حال حدوز أي تلفيات وسند وجوانب الحفر 

 كافة الأعمال.

 

 فسخ العقد .13

 مع المستيمر وذلك في الحالات التالية:يحق للأمانة فسح وإلغاء العقد 

 إذا تلخر المستيمر ع  ال دء في التنفيذ خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء. 13/1

إذا أخل المسووووتيمر بلي م  مواد هذا العقد أو بالشووووروط والمواصووووفات ولم يتجاوي مع الأمانة لتصووووحيح الوضووووع  13/2

 خلال خمسة عشر يوما م  تاريح الإنذار.

 ع  دفع الإيجار في بداية السنة التعاقدية. مرإذا تلخر المستي 13/3

بطلب م  الأمانة لدواع  التخطيط أو للمصووولحة العامة وفي هذش الحالة يعوض المسوووتيمر حسوووب الأنظمة المالية  13/4

 المت عة إذا كان يستحق التعويض.

النشوواط وليس له حق الاعتراض ولا يتم إذا تلخر المسووتيمر ع  دفع الإيجار السوونوي يحق للأمانة منعه م  مزاولة   13/5

  لديات والإسو انالسوماح له بذلك إلا بعد سوداد الإيجارات المسوتحقة أو المترت ة عليه وذلك حسوب تعميم وزير ال

في  4/1336  رقم وووونوووواد الولووووصووووتووووة والاقوووويووووالوووواي وزارة المووووطووووه إلى خوووويووووار فووووشووووهوووو الم06/02/1410ؤرخ في ووووالم

ل المحل أو العقار المؤجر م  ق ل الأمانة دون اعتراض م  ق ل المستيمر فع م  قوووووبلنه لا مانهووووو  11/01/1410

 إذا لم يسدد الم لغ المستحق عليه بال امل خلال شهاي  م  تاريح استحقاقه.

الخطية أو إذا للأمانة الحق في سوووووحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المسوووووتلجر بتغيير النشووووواط دون موافقة الأمانة   13/6

 .حتهاقام بتلجير الموقع م  ال ال  وفي هذش الحالة يحق للأمانة تلجير الموقع حس ما تراش لمصل

 وفاة المستيمر وعدم تقدم الورثة خلال شهاي  م  وفاته بطلب خط  للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد. 13/7

 

 عقد:للأمانة بعد انتهاء مدة ال عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .14

تقوم الأمانة بإشوعار المسوتيمر بموعد حاوورش لتسوليم الموقع  وفي حالة عدم حاوورش   ةبسونق ل انتهاء مدة العقد   14/1

 يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستيمر بذلك  والتحف  على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة. 

 ى الموقع إل  على مدة العقد سوووووووووتؤول مل ية الموقع وجميع المنشووووووووو ت اليابتة الت  أقامها المسوووووووووتيمر   انتهاءبعد  14/2

الأمانة سوووتؤول مل يتها  اعتمادالأمانة دون تعويض وأية إضوووافات او تحسوووينات سووويقوم المسوووتيمر بإضوووافتها بعد 

 للأمانة.

 

  عامة: أحكام .15

 جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذش المنافسة ه  ملك للأمانة بمجرد تقديمها. 15/1

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 15/2

ليس للمستيمر الحووووووووق في الرجوووووووووع إلى الأمانووووووووة بالتعويض عما تحمله م  مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه  15/3

  ( في حالة عدم ق وله.ال ن     أو رسوم اصدار الامانكراسة الشروط والمواصفات)كقيمة 

في  40152ام  ال ايم رقم للائحة التصوووورف بالعقارات ال لدية الصووووادرة بموجب الأمر السوووو  المنافسووووةتخاووووع هذش  15/4

 هوووو وما22/12/1441وتاريح  4100561883 هوووو وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم29/06/1441

 عليهما م  تعديل. يطرأ
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 القسم الثامن: 

    الاشتراطات الخاصة



 في حديقة الملك فهد المركزية  إنشاء وترميم وتشغيل وصيانة قاعة قائمة متعددة الاستخدامات

 

 

 
29 

  

 الاشتراطات الخاصة : الثامنالقسم 

 

 العقـــــــد: مدة .1

أو م  تاريح إرسووال    للعقار م  تاريح محاوور تسوولم المسووتيمر ت دأ اعت ارام    سوونوات عشوور    (واتسوون 10)مدة العقد   1/1

الإشووووعار في حال تلخر المسووووتيمر ع  التوقيع على محاوووور تسوووولم العقار  وفي حال تلخر المسووووتيمر ع  التوقيع على 

كير م  شهر م  تاريح توقيع العقد يتم إرسال إشعار خط  للمستيمر على عنوانه.  محار تسلم العقار أ

 

 

 والإنشاء:التجهيز  فترة .2

وت ون هذش وت دأ م  السووونة اليانية  م  مدة العقد للتجهيز والإنشووواء    %(5ل ما نسووو ته )تمي  يمنح المسوووتيمر فترة 2/1

سووووداد قيمة عطائه  –في هذش الحالة  –وإذا لم ي مل المسووووتيمر إنشوووواء المشووووروع فعليه    الأجرة الفترة غير مدفوعة 

 المالي ع  هذش الفترة.

 

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: .3

ولا يجوز للمسووتيمر اسووتعمال الأرض في   "قاعة قائمة متعددة الاسووتخداماتالاسووتيماري المسووموح به هو "النشوواط  3/1

 غير هذا النشاط.

 تشتمل الصالة على ما يلي: 3/2

 .صالة مغلقة متعددة الاستخدامات -

 مصلى. -

 خدمات مساندة. -

 دورات مياش كافيه. -

 

 مساحات العرض بالصالة: .4

للعارضوووي  تل   مختلف الأنشوووطة والخدمات  على أن يراع  فيها    يجب على المسوووتيمر أن يوفر مسووواحات مختلفة 4/1

 الاشترالات الفنية الت  يطل ها لل نشاط.

 

  اشتراطات التشغيل والصيانة: .5

انة  الشوووركات المتخصوووصوووة في مجال النظافة والصووويانة للقيام بلعمال الصوووي إحدىالمسوووتيمر التعاقد مع   على يجب   5/1

وماكينات    المتحركة المصووووووووواعد والسووووووووولالم  ميل: ىالموجودة بالم ن ح.... إلوالماكينات  والمعدات  للأجهزة الدورية 

 .إلح. زانات المياش ودورات المياش.وأجهزة إلفاء وم افحة الحايق وخ الت ييف ومراوح 

م  5/2   م  الأمانة ومسوجل )كل ثلاثة أشوهر( م  م تب هندسو  معتمد   دوريام   يجب على المسوتيمر أن يقدم للأمانة تقايرا

م ينا به تفاصوويل الإصوولاحات والاسووت دالات الت   تمت أعمال الصوويانة الت    للمهندسووي  ع الهيئة السووعودية    ىلد

 نفذت.
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 لوال فترة الدوام.الم نى  إدارةيميلون الذي  تلمي  عدد الأفراد   على المستيمر أن يعمل   على  5/3

 متخصص.وت ون معتمدة م  استشاري  التدريبجب على المستيمر الالتزام بوجود خطة صيانة شاملة لم اني ي 5/4

وأجهزتها المختلفة  وكذلك أجهزة وماكينات    م اني التدريبيجب على المسوووووتيمر أن يقوم بلعمال الصووووويانة الدورية ل 5/5

ومراوح الت ييف  وأجهزة إلفوواء وم ووافحووة الحايق  وخزانووات ودورات الميوواش...الح  والمحووافظووة عليهووا بحووالووة جيوودة  

 بصفة مستمرة.

يجوب على المسوووووووووتيمر أن يعمول على تولمي  عودد م  الأفراد المودربي  ب فواءة على مواجهوة حوالات الطوارئ  ولوديهم  5/6

قودرة على اسوووووووووتخودام أجهزة ومعودات إلفواء الحايق وإخلاء الأفراد م  الم نى في حوالات الطوارئ  والتنسووووووووويق مع ال

 الجهات المختصة.

 

 :الاشتراطات الأمنية .6

الالتزام بتفعيول الاشوووووووووترالات الأمنيوة المتعلقوة ب واميرات المراق وة الأمنيوة وأجهزة التفتيا وال واشوووووووووف والحراسوووووووووة   6/1

هووو بخصوه تلك 28/11/1437  وتاريح 56610 موووميم الوزاري رقووووء ما ورد بالتعوووة في ضوووالخاصة ووويوووة المدنوووالأمني

  الاشترالات.

ال لوديوات ون المواليوة والإداريوة بوزارة  ؤتولمي  حراسووووووووووة على المنشوووووووووو ت وذلوك وفق تعميم سوووووووووعوادة مودير عوام الشووووووووو 6/2

 .هو07/01/1434( وتاريح 538)رقم  والإس ان

 الرقمية.بها خاصية التسجيل  الموقع يجب تركيب كاميرات داخل  6/3

 ى.يجب أن ي ون هناك غرفة تح م داخل الم ن 6/4

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: .7

على المسووووووووتيمر تلمي  غرفة إسووووووووعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )ل قام للاشووووووووترالات الصووووووووحية لغرف  7/1

وتحت إشووراف شووخص مدري على   (ال لديات والإسوو ان  لصووحة ال يئة بوزارة الإسووعافات الصووادرة م  الإدارة العامة

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي .8

وذلوك م  خلال أحود  المشوووووووووروع  ام بوإجراء دراسووووووووووة للتولثيرات المروريوة النواتجوة ع  إقواموةيوالمسوووووووووتيمر الق  على يجوب  8/1

وتوافق   الهيئة السوووعودية للمهندسوووي   ىالهندسوووية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسوووجلة لد  الاسوووتشووواريةالم اتب 

 عليها الجهات ذات الاختصاه.

 

 علانية اللوحات الإ .9

فيما والإسو ان ال لديات يلتزم المسوتيمر بتط يق الاشوترالات الفنية للوحات الاعلانية والدعائية الصوادرة م  وزارة  9/1

 أمامه.يتعلق باللوحات الدعائية للم نى والت  تقام 
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 :شخاص ذوي الإعاقةمتطلبات الأ .10

 والأبعاد الأوضووووووواع وتهيئة حركتهم وتسوووووووهيل تيسوووووووير بهدف الإعاقة ذوي الأشوووووووخاه متطل ات بتحقيق الالتزام 10/1

 .بحازلأل سلمان الملك مركز – الشامل للوصول الإرشادي الدليل حسب SBC-201 العام والفراغات السعودي

الخاصوووة بالخدمات ال لدية المتعلقة   الاشوووترالاتيراع  في تصوووميم المشوووروع متطل ات المعوقي  وفقام لما تقررش   10/2

 هو.21/01/1402( وتاريح 1402هو//7) بالتعميم رقمال لديات والإس ان بالمعاقي  الصادرة م  وزارة 

 

 المدني:عليمات واشتراطات الدفاع الالتزام بت .11

شوووووووروط السووووووولامة والوقاية م  لائحة    مات واشوووووووترالات الدفاع المدني وكذلكيجب على المسوووووووتيمر الالتزام بتعلي 11/1

 ستجد عليها م  تعديلات.الحايق وما ي

 

 

ال لديات  لمزيد م  المعلومات ع  الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة 

 هنا موقع    نلمل زيارة الوالإس ان

 

 

 

 أو م  خلال مسح ال ود التالي:      

 

https://momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 القسم التاسع:

   الاشتراطات الفنية
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: .1

  وكذلك (SBC201رقم ) يجب على المسوووووووتيمر مراعاة جميع الاشوووووووترالات الواردة ب ود ال ناء السوووووووعودي وملاحقه 1/1

تزام  ل  والاالمتعلقة بهذا المشووروعجميع الاشووترالات الواردة بدليل اشووترالات ال ناء  فيما يتعلق بجميع التفاصوويل 

 بالارتفاع المسموح به والارتدادات بالمنطقة وعليه الحصول على التراخيص اللازمة ق ل ال دء بالتنفيذ.

 

 الاشتراطات التنظيمية: .2

المسوووووموح به ونسوووووب ال ناء    الارتفاعم  حيث  في الموقع موضووووووع المنافسوووووة  التنظيمية  الاشوووووترالاتيجب مراعاة  2/1

 حسب نظام ال ناء المعمول به ب ل منطقة والمحددة م  ق ل إدارة رخص ال ناء بالأمانة.النظامية  داتوالارتدا

 

 اعتماد التصميم الابتدائي: .3

على المسوتيمر أن يتعاقد مع م تب اسوتشواري هندسو  مؤهل لأعمال التصوميم وأعمال الإشوراف على التنفيذ وأن  3/1

يقدم بعد الترسووووية خطاي م  الم تب الاسووووتشوووواري يتاووووم  الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشووووروع بدون  

 م دراسة وتقديم ما يلي كحد أدنى: إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مس قة م  الأمانة على أن يت

 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالم نى ولمحقاته. -

الصوووورف   –الهاتف   -ال هاباء –إعداد التصوووواميم والوثائق اللازمة لتزويد المشووووروع بالخدمات الأسوووواسووووية )المياش  -

 الصح (

 عمل قطاعات لولية وعرضية حسب الاحتياج. -

 عناصر المشروع.واجهات ل امل  -

 مناظير للمشروع. -

 تقديم تقاير فن  موضحام به بيان وم ونات المشروع ويشتمل على العناصر الت  سيتم استيمارها لاعتمادها. -

رفع الموقع مسوووواحيام شوووواملام الإحداثيات والمناسوووويب الط يعية وربطها بالمناسوووويب المجاورة وتحديد المناسوووو ة   -

 الخاصة بالتنفيذ.

 شادية للموقع وإعداد تقاير فن  موضح به التوصيات الإنشائية للم اني.عمل جسات استر  -

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. -

 يجب الأخذ في الاعت ار المحددات التصميمية التالية: 3/2

 دراسة المتطل ات الوظيفية للمشروع. -

 استخدام الموقع ب فاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه. -

معوايير التصوووووووووميم ل ول أنظموة المشوووووووووروع والخودموات ميول التح م والاتصووووووووووالات والإنشوووووووووواءات والأنظموة    تحوديود -

 المي اني ية وال هابائية وغيرها م  الأعمال.
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 إعداد تصاميم أولية على أن يشتمل على الآتي كحد أدنى: 3/3

 مخطط عام للموقع ملون شاملام أعمال التنسيق العام للموقع. -

 يوضح حركة السيارات ولايقة الدخول والخروج.مخطط للحركة  -

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار. -

تفصوووووويلي للاسووووووتخدامات المقترحة ومعايير ومتطل ات التصووووووميم لجميع  تقديم تقاير فن  يوضووووووح فيه وصووووووف -

 أنظمة وخدمات المشروع م  إنشائية ومي اني ية وغيرها.

ر  ووووزل الحراري بالم ن  وذلك وفقام لتعميم صاحب السمو المل   وزيووووعيم الووووراري وقووووزل الحوووومخطط يوضح الع -

( وتاريح  23893م )ووووواقي رقوووووم الإلحووووويوووووموووووعوووووهووووو والت28/01/1425ح  ووووواريووووو( وت5297م )ووووورق انوووووات والإس ووووول لديا

 .الرئيسية بالممل ةالعزل الحراري في الم اني الجديدة في المدن  هو بشلن الآلية المقترحة لتط يق05/05/1435

للمشوووروع وتشووومل على الآتي كحد  الابتدائي التصوووميم   اعتمادداد الرسوووومات التفصووويلية والتنفيذية للمشوووروع بعد إع 3/4

 أدنى:

الفرش الداخلي   –جداول التشطي ات  –تفاصيل معمارية   –قطاعات –واجهات    -)مساقطتصميمات المعمارية   -

 تفاصيل الأرضيات ......إلح(. –

التفاصووويل   –مخططات الهي ل الخرسووواني  –الأسووواسوووات وتفاصووويل التسوووليح  )مخططاتالإنشوووائية    التصوووميمات -

كامل الحسووابات  -وسووائل الإنشوواء والمواد المسووتخدمة   –جداول الأسوواسووات مع تفاصوويل التسووليح  –الإنشووائية  

 الإنشائية للمشروع......إلح(.

مخطط تمديدات شووووووووو  ة   –ال هابائية للموقع العاموالال ترونية )مخطط توزيع القوى   التصوووووووووميمات ال هابائية -

 –مخطط تموديودات الشووووووووو  وات الوداخليوة  –مخطط توزيع الإضوووووووووواءة الخوارجيوة للموقع العوام    –ال هابواء الخوارجيوة  

نظام التح م الأمن  وغيرها م   –مخطط الاتصوووووووووال والتح م   –مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار م  الحايق  

 الأعمال اللازمة(

مخطط الشووووووووو  وات الوداخليوة والخوارجيوة للميواش  –)مخطط التودفئوة والتهويوة والت ييف  يموات المي واني يوةالتصوووووووووم -

 .والأجهزة(جداول المواد  –مخطط التح م وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال المي اني ية  –والصرف الصح  

 المواصفات الفنية وجداول ال ميات ل افة عناصر المشروع. -

 

 الاشتراطات المعمارية: .4

  التالية:يجب على المستيمر أن يلتزم بالاشترالات المعمارية 

 المشروع.الوظيفية والجمالية لمستخدم   الاحتياجاتأن يحقق التصميم المعماري للمشروع  4/1

 م.اختيار مواد بناء مناس ة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواح  الجمالية للواجهات والموقع العا 4/2

 الارتفاع تحديد  المصووومم وعلى م(  2.25)  ع   الدراسوووية الغرف  أو  الدراسووو   الفصووول في  الداخلي   الارتفاع  صوووافي يقل لا 4/3

 .ومساحته به يمارس الذي النشاط حسب فرا   المناسب ل ل

 تقل لا) السووقف أو  الخارجية  بالحوائطذ )نواف  لايق  ع   الدراسووية  والفراغات للفصووول  ل يعية  إضوواءة  بتوفير  الالتزام 4/4

 .صناعية بإنارة المدارس ومرافق الم اتب إنارة يجوز كما  الفرا  أرضية مساحة م ( 8%) ع  مساحتها ال لية
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 .اللازمة الأولية بالإسعافات تزويدها يتم أن على  منفصلة  مياش ودورة صحية فحص غرفة بتوفير الالتزام 4/5

 .المطلوبة الصيانة أعمال لإجراء أعلاش معدات وجود حال للسطح آمنة وصول لايقة بتوفير الالتزام 4/6

كير أو غرفة بتوفير يسمح 4/7  الأرض. مساحة م  %3 ع  يزيد لا بمسطح الارتداد حدود في الحارس لس   أ

 م  للحماية السوووووعودي ال ود  لمتطل ات ل قام   الحايق  م   والحماية  للوقاية  اللازمة بالأنظمة المنشووووو ت جميع  تزويد 4/8

 والمنحدرات الهروي سوووووووو ل جميع العام مع تحديد  السووووووووعودي  ال ناء كود م  التاسووووووووع وال اي   (SB-801)الحايق  

 والسلالم.

 الأمطار لتصووايف( 2%) ع  تزيد لا الصوورف  اتجاش في  بميول  الخارجية الأرصووفةو الم شوووفة  المنالق أرضوويات  عمل 4/9

 .الغسيل ومياش

( ديسوووو ل 50) ع  الخارجية الاوووووضوووواء مسووووتوى  يزيد لا  بحيث  الخارجية الم اني   لحوائط اللازم  الصوووووتي   العزل  توفير 4/10

  وحماية  للأرصواد  العامة  الهيئة  ع  الصوادرة الاووضواء  بمقاييس الواردة  للمتطل ات  ل قام  مسواءم ل( ديسو  45و )  نهارام 

 .ال يئة

 

  الإنشائية:الاشتراطات  .5

  التعديلاتعلى المشووووووووروع فإنه يلزم تقديم دراسووووووووة إنشووووووووائية ومعمارية لهذش   مستق لا تعديلاتفي حالة إدخال أية   5/1

  الاشترالاتكافة بنود   التعديلات هذشاسووووووووووووووووووووتشوووووووووووووووووووواري  وتسووووووووووووووووووووري على   هندس م تب  واعتمادها بإعدادهايقوم 

 .بالأمانةالمختصة  الإدارة  على أن تعتمد م  الإنشائية

 

 

 الاشتراطات الكهربائية: .6

 يلتزم المستيمر بما يلي:

السوووووووعودية ونظام التمديدات ال هابائية   جميع المواد والتركي ات ال هابائية ت ون مطابقة للمواصوووووووفات القياسوووووووية 6/1

الصوووادر ع  وزارة المياش وال هاباء والتعاميم الصوووادرة ع  هذش الوزارة أو ت ون مطابقة لإحدى المواصوووفات العالمية 

 المعمول بها.

والتركي وات ال هابوائيوة ت ون مقواوموة لعوامول الطقس والمحميوة ضوووووووووود تسوووووووووري الرلوبوة والغ وار وميواش  جميع المواد   6/2

 الأمطار.

 يجب تجهيز الم نى بالمتطل ات التالية: 6/3

 وحدات إنارة لوارئ. -

 علامات مايئة توضح مخارج الطوارئ. -

 ش  ة لل شف والإنذار ع  الحايق. -

مراعاة أن ت ون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشوارع )يتم الحصوول على غرفة لمحولات شوركة ال هاباء  مع   6/4

 مخطط تصميم الغرفة المعتمد م  شركة ال هاباء المحلية(.

تلمي  مصادر لاقة احتيالية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ  ويم   أن ي ون مصدر واحد  6/5

كير م  المصادر التالية:  أو أ

 طاريات مع جهاز شاح  أتوماتي   تعمل تلقائيام لمدة لا تقل ع  ساعة ونصف.ب -

 مولد احتيال  يغذي حمل الطوارئ خلال فترة محددة لتفادي المخالر. -
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 استخدام وحدات الامداد بالطاقة غير المتقطعة. -

الناتجة ع  سوووووووء اسووووووتخدام التيار تط يق نظام التلريض على جميع منشوووووو ت المشووووووروع تجن ام للحوادز والمخالر   6/6

 ال هابائي أو الأجهزة ال هابائية المختلفة.

 –شووح  عام  –إضوواءات الطوارئ واللوحات الإرشووادية الماوويئة يجب أن تتصوول بيلاثة مصووادر للطاقة )شووح  ذاتي  6/7

 .مولد احتيال (

 

 :اشتراطات الأعمال الصحية .7

الصووووووووووادر م  الهيئوة العواموة للأرصوووووووووواد وحموايوة ال يئوة رقم تط يق مقواييس حموايوة ال يئوة الصووووووووووادرة بموجوب القرار   7/1

هوووووووووووووو في مرحلة الجدوى والتصووووميم وتشوووومل هذش المقاييس على مقاييس جودة    2/5/1435( وتاريح  8/1/11557)

 ومقاييس الاوضاء. المياش ومقاييس جودة  الهواء 

مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى ت ون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية   7/2

 المواصفات العالمية المعمول بها.

ت ون خزانات المياش مطابقة "للاشووووترالات الصووووحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياش الشووووري" الصووووادرة ع   7/3

 .ون الفنيةؤوكالة الوزارة للش

ل المياش والمطابقة للمواصوووفات القياسوووية السوووعودية اسوووتخدام صووونابير المياش وصوووناديق الطرد المرشووودة لاسوووتعما 7/4

 ( لترات.3المعتمدة بحيث ت ون صناديق الطرد سعة )

 

 السلامة والوقاية من الحريق:اشتراطات  .8

يجب توفير مخارج للطوارئ ل قا للمواصووووفات الت  تحددها إدارة الدفاع المدني على ألا يقل عرض المخرج ع  متر  8/1

 ي إلى ساحات للتجمع  ويجب ألا ي ون المخرج حلزونيا.ونصف وتفتح للخارج  وتؤد

ذات  م  مواداسوووووتخدام مواد إنشووووواء وتشوووووطي ات غير قابلة للاشوووووتعال ومراعاة أن ي ون الأثاز ومحتويات الم نى  8/2

 قابلية منخفاة للاشتعال ومناس ة لنوعية الاستخدام.

 ة للطوارئ.يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج  وتركيب كشافات إضاء 8/3

تركيب نظام متطور لغنذار ع  الحايق مع أنظمة كشوووووووووف الدخان  وكذلك تركيب شووووووووو  ة إلفاء مرت طة بماوووووووووخة  8/4

 .جالون/دقيقة 250بار وتصايف  7للحايق تعمل تلقائيا بال هاباء والديزل معا بقوة 
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 :العاشرالقسم 

    رفقات الم
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شـــــاء وترميم وتشـــــغيل وصـــــيانة قاعة  إن(  01-25-003001-1001للمنافســـــة رقم )اء طنموذج تقديم ع

 "(1)مرفق " – قائمة متعددة الاستخدامات في حديقة الملك فهد المركزية 

 

 

 سعادة وكيل الأمين للاستثمار

 السلام علي م ورحمة الله وبركاته 

إنووشوواء وترموويم وتووشووغوويوول م في  وورغ ت   ووموواووالمت  هوو02/07/1446  بتاريحف ووحووالصور في ووشوونووم الموو وولانووارة إلى إعووإش 

  وحيث تم شووراتنا ل راسووة شووروط ومواصووفات قاعة قائمة متعددة الاسووتخدامات في حديقة الملك فهد المركزيةوصوويانووووووووووووة  

المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته  واللعنا على كافة الاشترالات الخاصة بهذش المنافسة  كما تم معاينة العقار على 

 ط يعة معاينة تامة نافية للجهالة.ال

 نتقدم لسعادت م بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاش حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: 

 

 القيمة الإجمالية ل امل مدة العقد )ريال(  قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شاملة ضاي ة القيمة الماافة 

 كتابةم  رقمام  كتابةم  رقمام 

    

 

وتجدون برفقه كراسووة الشووروط والمواصووفات بعد توقيع جميع صووفحاتها م  ق لنا وضوومان بن   بقيمة لا تقل ع   

%( م  قيمة العطاء السنوي )غير مشروط وغير قابل لغلغاء وقابل للتجديد م  ق ل الطرف الأول دون الرجوع للطرف  25)

 الشروط والمواصفات...الياني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة 

 

  الشركة / المؤسسة 

           الوسجوووول التوجووواري

  بوووتووووووووووووووووووووووواريوووووووووووووووووووووووووووووح   صووووووووووووادر موووووووووووووووووووووو 

  (  1جووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووال )   هوووووووووووووووووووووووووواتووووووووووووووووووووف

  (  2جوووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووال )   فووووووووووووووووووواكوووووووووووووووووووووس 

  الووو وووووايووووووووووووودي الووووورموووز   ه. ي.

  الووعوووووونوووووووووووووووووووووووووووووووووووان

 

 ......................................................................وم: ووووووالاسو

 

 ......................................................................التوقيع: 
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 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

  الوتواريووووووووووووووووووووووح:  الووورقوووووووووووووووووووووووووووم:

  رقوووم العووقووووووار:  اسم المستيمر: 

  العقوود:تاريووح   رقووووم العوووقوووود: 

 

 إقوووووورار 

  1446في يوم ............. بتاريح       /      /       ةأقر بلنن  قد استلمت بموجب هذا المحار العقار المذكورة بياناته عالي

بموجب عقد الإيجار الم رم مع أمانة منطقة المدينة  (قاعة قائمة متعددة الاسووووتخدامات)هوووووووووووووو لاسووووتخدامه في نشوووواط 

المنورة وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شووووووووورعام وق لته على حالته في تاريح اسوووووووووتلامه )ويشووووووووومل ذلك 

 الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخرى(.

 وعليه أوقع    

 

 رئيس ال لدية: ............................................................  ............................................................ المستيمر: 

 

 ........................................... الووتوووقوويووووووووووووووووووع: ................. التوقيع: ........................................................... 

 
 

 

 (: إقرار من المستثمر3مرفق )

 

 يقر المستيمر بما يلي:

 اللع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -

التصوووووووورف اللع على جميع النظم السووووووووعودية المعمول بها ذات الصوووووووولة بموضوووووووووع المنافسووووووووة وعلى وجه خاه لائحة   -

هوووووووو والتعليمات التنفيذية الصادرة 29/06/1441في    40152بالعقارات ال لدية الصادرة بموجب الأمر السام  ال ايم رقم 

 هو22/12/1441وتاريح   4100561883بالقرار الوزاري رقم 

( وتواريح 4100128804بوالقرار الوزاري رقم )  والمطوابح الصووووووووووادرةالالتزام بجميع موا ورد بوالاشوووووووووترالوات الفنيوة للمطواعم   -

هو  11/04/1441( وتاريح  4100130682ن الفنية الم لف رقم )ؤووكيل الوزارة للش لنا بتعميمهو والم لغة 11/04/1441

 الفنية.ون ؤبشلن اعتمادات اصدارات وكالة الوزارة للش

 عاي  الموقع المعروض للتلجير معاينة تامة نافية للجهالة. -

 

 التوقيع 
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 تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة (: قائمة 4) مرفق

 

 هل موقع ؟  هل مرفوق ؟  الموسوتونود م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسم  موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   الصلاحية للتوقيعإث ات أن المسئول ع  الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه  3

   صورة سارية المفعول م  السجل التجاري 4

   صورة م  رخصة الاستيمار الأجن   إذا كان المستيمر غير سعودي 5

6 

خطاي ضمان بن   م  بنك معتمد لدى ال نك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة 

وأن ي ون بقيمووة لا تقوول ع     المظوواريف ( يومووام م  التوواريح المحوودد لفتح  90لا تقوول ع  )

 قيمة العطاء السنوي.   ( م25%)

  

   صورة م  شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 7

   الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة م  شهادة   8

   صورة م  الشهادة الصادرة م  م تب التلمينات الاجتماعية 9

   صورة م  شهادة الالتزام بالسعودة 10

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

   العنوان الولن  12
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